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ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

Udaje o dokumentacii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Dokumentacia:

nazov dokumentacie: Uzemny plan mesta Sala - zmeny a doplnky &. 9

skrateny nazov dokumentacie: UPNO Sala — ZaD ¢. 9

stupen dokumentacie: Uzemny plan obce

Obstaravaterl UPNO Sala:

mesto Sala (v zastipeni Mestského tradu v Sali)

poverené osoby za obstaranie:

Ing. Lucia Durackova odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD, reg. &.447
Spracovatel UPNO Sara: 5
spolo¢nost SAN-HUMA'90 s.r.o., Zupné
sanhuma90@gmail.com; telefén: 0905 548 417
poverené osoby spracovatela:

Ing. Lubomir HolejSovsky — konatel spolo¢nosti
Ing. arch. Vladimir Jarabica — konatel spoloSnosti a hlavny rieSitel' Glohy

rieSitel'sky kolektiv pre zmeny a dopinky:

Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus;

RNDr. Peter Mederly — krajinna ekoldgia a zivotné prostredie;

Ing. Viera Brestovska — verejné technické vybavenie (zdsobovanie vodou, odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod);

Peter Karas — verejné technické vybavenie (zasobovanie elektrickou energiou);

Ing. Robert Vitko — verejné technické vybavenie (zasobovanie plynom).

namestie ¢. 9, Nitra; e-mail:

Udaje o dovodoch asposobe zadania zmien adoplnkov Uzemného

planu
Uzemny plan mesta Sala bol schvaleny MsZ diia 24.6.2004. Nasledne boli spracované
a schvalené zmeny a dopinky pod poradovym Cislom 1 aZz 8. Na zaklade doterajSich
skusenosti s pouzivanim dokumentacie UPN mesta Sala sa konStatuje, ze v zasade
zodpoveda potrebam mesta pre rozhodovanie v oblasti Gzemného a investicneho
rozvoja. Digitalna forma dokumentacie UPN vytvara lepSie podmienky prace pri
vypracovavani odbornych stanovisk apri informovani verejnosti cez internetové
stranky mesta Sala.
Permanentne sa meniace ekonomické a socialne - spoloéenské podmienky vyvolavaju
predpokladané ale aj nepredpokladané zmeny v hospodarskom rozvoji mesta ¢o
vyvolava nové podmienky v oblasti investicného rozvoja a sUvisiace poziadavky na
Uzemny rozvoj. S odstupom ¢asu od schvalenia rozvojovej a Uzemnej koncepcie
v meste Sala zdokumentovanej v UPN mesta sa vyskytli nové podmienky, javy
a skutocnosti ktoré sa uplatiiuju ako nové poziadavky na korekciu a zmenu Ciastkovych
koncepénych rozvojovych zamerov v Uzemi mesta.
Navrhovym obdobim pre rie$enie zamerov a cielov v izemnom plane mesta Sara jbol
stanoveny &asovy horizont 10 -15 rokov. Casovy horizont naplnenia jednotlivych
vecnych zamerov Uzemného rozvoja sa vSak neda jednoznacéne redlne presne ¢asovo
urCovat, pretoze €as atermin ich realizadcie je zdavisly od mnozstva vplyvov
objektivneho a subjektivneho charakteru, ktoré nemusia byt v stéasnosti zname
a ktoré sa nedaju s urcitostou predpokladat. Z tohto dévodu bolo navrhové obdobie
Uzemného planu smernym cielenym ¢asovym horizontom a jednotlivé koncepéné
zamery podla zlozitosti podmienok, spoloenskej potreby a verejného zaujmu sa
napinaju v kratkodobom, strednodobom alebo dlhodobom &asovom plane a ich pinenie
uz v sUcéasnosti presiahnuje ¢asovy horizont navrhového obdobia Uzemného planu.
V zmysle stavebného zakona ¢.50/1976 Z.z. (a jeho neskorSich zmien a doplneni)
mesto respektive prislusny organ tzemného planovania pravidelne, najmenej vSak raz
za Styri roky, preskima schvaleny GUzemny plan (vratane jeho zmien a doplinkov),
vyhodnoti aktualnost jeho zamerov a posudi i nie su potrebné jeho zmeny, alebo
doplnky, alebo ¢i nevznikli také objektivne dané podmienky, ktoré vyvolaju potrebu
obstarat’ aktualizaciu Uzemného planu, pripadne novy Uzemny plan.
V obdobi pésobnosti Uzemného planu boli v ramci zmien adoplnkov ¢€.1 az €.8
urobené zmeny ktoré riesili poziadavky nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie
a aktualne potreby mesta Sala. 3
V stiéasnom obdobi si na Uzemi mesta Sala zname nové javy a skutoénosti ktoré
vyvolavaji poziadavku na prehodnotenie funkéného a priestorového vyuzitia
parcialnych Uzemi. Mesto Sala eviduje poziadavky mestskej samospravy a vlastnika
pozemkov na zmenu UcCelu a funkéného vyuzitia poch auznesenim Mestského
zastupitelstva €.3/2025-VIIl. z 3. zasadnutia zo dfia 10.4.2025 schvalilo obstaranie
dokumentécie arozsah aobsah Zmien adopinkov ¢.9 UPNO mesta Sala v tomto
rozsahu :
1. poziadavka na zmenu:
V PFCelku Vecianska tabula na parcelach ¢. 459/301, 459/501, 463/501, 459/701,
463/401 reg. E-KN v k.0, Sala — Ve€a zmenit G¢el vyuzitia plochy pédneho fondu na
zastavbu pre funkciu vybavenosti a extenzivnej priemyselnej vyroby.
Vyssie uvedenu poziadavku Mesto zaradilo na rieSenie v ramci Zmien a doplnkov ¢.9
UPNO - mesta Sara. Uvedena poziadavka je rieené v navrhu na prerokovanie.
Spracovatel vyhotovil navrh zmeny a doplinku pod poradovym Cislom 9 UPNO - mesta
Sara a predlozil dokumentaciu na prerokovanie obstaravatefovi. Obstaravatel navrh
zmeny a doplnku €.9 UPNO — mesta Sala predlozi na prerokovanie.

ZAPRACOVANIE POZIADAVIEK Z PREROKOVACIEHO
KONANIA NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C.9

Po prerokovani navrhovanej zmeny na podklade vyhodnotenia stanovisk
a pripomienok z prerokovania navrhu zmien a doplnkov €.9 UPNO — mesta Sala boli
tie pripomienky, z ktorych vyplynuli poziadavky a potreby na spresnenie, Upravu
a doplnenie dokumentacie predmetnej zmeny a doplnkov akceptované a zapracované
do navrhu zmien a doplnkov €.9 UPNO - mesta Sala a predlozené na schvalovanie.

SPOSOB ) VYZNACENIA A ZAPRACOVANIA
JEDNOTLIVYCH ZMIEN A DOPLNKOV DO POVODNEJ
GRAFICKEJ A TEXTOVEJ CASTI DOKUMENTACIE

Zmeny a doplnky €. 9 kVUPNO mesta Sala st graficky spracované vo vykresovej asti
dokumentacie UPNO Sala v zneni jeho zmien a doplnkov €.1 az €.8 ako nalozky

vykresov v ktorych sa zmena prejavi s vyznacenim Uzemia lokality s navhom zmeny
a s oznacenim prislusnej zmeny (1).
Zmena a doplnky sa dotykaju v grafickej €asti vykresovych priloh :

- vykres €. 3A Perspektivne pouzitie PPF a LPF na nepolnohospodarske tcely

- vykres ¢. 3Da Zasobovanie pitnou vodou

- vykres ¢. 3Db Odkanalizovanie Uzemia

- vykres €. 3Dc Zasobovanie elektrickou energiou

- vykres &. 3Dd Zasobovanie zemny plynom

- vykres €. 4 Komplexny navrh.
V textovej &asti UPNO mesta Sala vzneni jej zmien adoplnkov &1 aZ &.8 su
vyznacené navrhované zmeny a doplnky €.9 farebne nasledovnym sp6sobom:
preskrinuty text (priklad) znamenad text, ktory sa vypusta
Cerveny text (priklad) znamena text, ktory sa vklada ako nové znenie doplnkov alebo
zmien €.9.



UZEMNY PLAN MESTA SALA
POPIS ZMIEN A DOPLNKOV C. 9
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V kapitole 3.1 Prirodna Struktira (zemia a Zivotné prostredie v bode 3.1.4.1 19A 10,6800 10,6800 2 6,4080 = = - - - B
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov pofnohospodarskeho pédneho fondu sa 5 4,2720

doplfia nova lokalita zaberu pddneho fondu pod oznacenim 39 a upravuju sa tabulky €. |29 2,6871 26871 2 24587 - - - -l - -
18 a 19 takto : 6 0,2284

21 0,5330 0,5330 2 0,5330 - - - - - -

i:OKALITAC 39 22 1,4430 1,4430 1 1,4430 - - - - - -

Kataster, miesto lokality: Sala — Vecianska tabula, vychodna ¢ast tzemia v mestskej 2 0,9781 097813 0,9781 LT . - .

casti Veda. 24 54,9757 54,9757 1 6,285 = = = = = =
Druh vystavby: vybavenost a extenzivna vyroba (70% a 30%) g gg’ggi’
Vymera: 2,3519 ha (orna pbdda) 4 0,060

BPEJ: 0017002 (017.01) - 1. skupina = 2,3519 ha :

Hydromelioraéné zariadenia: Zavlaha pozemkov Sala — Veca (nefunkénd) 25 11,0800 11,0800 g 28828 T ; o .
Etapizacia: 1. etapa 26A 2,0200 2,0200 1 0,5394

Zivatel: druZzstevny sektor , , , = = - - - _
Uzivatel: druzstevny sekto 4 02496
7 7 . . 7 B . 7 . 7 7 . 5 1’2310

I/a?ﬁ 1dZSl:1h'rf:m?1 rh%?notekn;e I1ok1asl)|st) (\)/ ramci obidvoch etap — mimo zastavaneho Uzemia | ,gp 2.3800 23800 1 23800 . ) . :

ymedzeneno hrahicou 1. 1. T 27 10,500 10,500 1  6,8500 | - - | - -
- N , PP s IPNO Saf 4 09500
Oznacenie lokality — Cislo lokality ~ funkéné vyuzitie podfa UPNO Sala celkom (ha) : 27000

01, 05, 06, 07,08, 12, 13, 14, 15, _ 28 3,7500 3,7500 1 3,7500 -] - - - - -

gg 24,29, 31, 32, 35a, 35b, 36, byvanie a zakladna vybavenost 181,7684 29 5,5000 55000 2 5,5000 R ) N )

02. 03 vybavenost 7.6352 30 30,0000 30,0000 1 27,85 - - - - - -
’ ’ 2 2,15

31 7,87 7,87 3 7,87 - - - - - -

16, 16B, 17, 18, 19, 19A, 30, 34  vyrobné plochy 126,7678 | 32 2,87 2,87 g é,gé -l - - "l - -

33 1,96 1,96 2 1,96 - - - all o -

09, 10, 11, 25, 27, 28, 33, 39 podnikatelské prevadzky 41,0075 34 14,00 14,00 (15 12’88 i - i -

44,2594 g

35a 16.10 16,10 2 16,10 - - - - - -

23, 26A, 26B komunikacia — cesta |. triedy 5,3781 | 39b 22,20 22,20 2 22,20 -] - - | - -

04, 20, 21 rekreécia Sport 6,3396 |36 9,67 9,67 6 9,67 -] - - | - -

Celkom 4+ 42 lokalit -370,7566 | | 37 - |- - ol : ol s :

373,1085| 38 3,40 3,40 2 0,85 - - - - - -
6 2,55
39 2,6995 2,6995 1 2,6995

370;7571 357,9188 1 59,8023 9,0188 3,9195 - -

tab. 2: Bilancia predpokladaného odnatia polnohospodéarskej pédy mimo hranicu > 3731090 3602707 62 1542
zastavaného Uzemia mesta Sala vramci obidvoch etap (podfarbené lokality su ’ ’ 2 192.9015 21,9000 2 12083
situované v zaujmovom Uzemi hydromelioracnych stavieb)

3| 45,6626 3 1,9112
& Orna poda Vinice Zahrady
n.‘; 4 12,1650 4 7,1188 4 0,8000
& 5 14,5467
2 s g g 5 g 5 6 32,7401
x 2 s £ s £ s £
o E. =] c 3 ' 3 i=
o 2 % 9 % 9 % 9
c .© « 2 « 92 « 92
Sz £ c © £ c © £ P ©
o] o o = < o = < o = <
(= é ’E é ,(-“\ = 8 ,(-“\ é fa [= 8 fa = fa c 8 ’E . Lo L. ; i L, X ; X
S 8= 32 8 =< 32 8 =& 82 & < V kapitole 3.2 Urbanisticka $truktdra v asti 3.2.4 Verejné technické vybavenie v bode
o1 9.8200 9.8200 1 5.9677 T _ 1. _3.2.4.2 Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod v Casti Navrh odkanalizovania izemia
’ ’ 2 338523 sa odstavec PFCelky Nova Veca a Veta v Gvode dopinia takto:
02 2,8949 2,8949 2 2,8949 = = = = = =
03 4,7403 4,7403 2 3,0831 -] - _ R . PECelky Nov4 Veda a Veca 5
3 1,6572 V ramci pripravovanej akcie ,Odkanalizovanie regionu Sala“ bude rekonstruovana aj
04 31195 . ) i ) 31195 2 10083 COV Sala - Veca a dobudované nove stoky v uliciach, kde este nie je kanalizacia.
' ' 3 19112 Kanalizécia na Uzemi mestskej Casti Sala — Veca je jednotna, pripgja sa na fiu
05 26675 26675 3 26675 N ) e _vytlacné potrubie odpadovych v6d zobce Dlha nad Vahom. Vramci akcie
’ ’ ’ LOdkanalizovanie regionu Sala“ sa pripravuje napojenie obci Mocenok a Horna
% 175845 17sHs g 1%82)3? | - o ©  Kralova vytlaénym potrubim. Na toto potrubie alebo v navrhovanej trase tohto potrubia
4 46153 rieSit aj napojenie lokalit urSenych pre stavebny ozvoj v PFCelku Vecianska tabula.
07 0,8383 0,8383 3 0,8383 - - - - - -
08 3,9006 2,0006 1 0,2058 - - - |- - -
2 0,1993 1,9000 2 1,9000
4 1,5955 = = =
09 0,7783 0,7783 1 0,7600 = = - - -
4 0,0183
10 9,6188 1,7000 4 1,7000 7,1188 4 7,1188 0,8000 4 0,8000
11 4,2204 4,2204 1 1,2441 - - - | o -
4 2,9763
12 0,3926 0,3926 2 0,3926 - - - - - -
13 5,3436 5,3436 2 5,3436 = = = = = =
14 11,1283 11,1283 2 2,8366 - - - - - -
6 8,2917
15 7,0748 7,0748 2 7,0748 -l - - - - -
16 33,2410 33,2410 1 0,5273 - - - - -
2 29,8236
3 2,8801
16A  zruSena - - - - - -
16B 7,7481 7,7481 2 7,0245 - - - - - -
3 0,7237
17 6,4905 6,4905 2 6,4905 = = = = = =
18 1,8253 1,8253 2 1,7568 = = = = = =
5 0,0685
19 22,7829 22,7829 2 16,5077 - - - - - -
5 6,2752
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Kapitola 4. Navrh zavéznej Casti sa aktualizuje, uvedené je znenie textu
navrhovanych zmien a doplnkov €.9 vyznacenych ¢ervenym textom:

V gasti.4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.1 Zastavba v bode 14 sa meni a doplfa text v piatej odrazke takto:

- v polohe PFCelku Veca — sever 2 av PFCelku Vecianska tabula okolo prelozky
cesty 1/75 apri ceste na Duslo aMocenok pre potreby zakladnej a vysSej
vybavenosti a extenzivnej priemyselnej vyroby (podnikatelskych aktivit a vyrobnych
sluzieb).

V ¢asti.4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.1 Zastavba vbode 15 sa meni a dopifia text v odseku - za odsek PFCelok
Veédianska tabula, PFCast’ pri Veéi — Trnoveckom kanali . sa vklada novy odsek
PFCelok Veéianska tabura, PFCast pri Trnoveckom kanali v tomto zneni:

- PFCelok Vecianska tabula, PFCast Pri Veéi -Trnoveckom kanali I.:

— zéastavba arealovd v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo zastavba ulicna
volné do 2NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim miniméalne 20%
s vytvorenim pasu izola¢nej zelene na hranici Trnoveckého kanala s pripustnou
zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; ostatné prevazujluce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

— vySSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prisluSsné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou, ostatné funkéné vyuzitie je
nepripustné, najma byvanie a pofnohospodarska vyroba;

- PFCelok Vegianska tabula, PFCast’ pri Trnoveckom kanali:

— zéastavba arealova do 4NP alebo zastavba ulicnd voflna do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s vytvorenim
pasu izola¢nej zelene na hranici Trnoveckého kanala s pripustnou zastavbou
solitérnou do 4NP; ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

— vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou
vybavenostou, dopravnou vybavenostou; ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné;

- PFCelok Veéianska tabula, PFCast’ Veéianska taburla - juh:

— zastavba uliénd kompaktnd alebo volna uliéna v podlaznosti od 2NP do 6NP so
zastavanostou pri zékladnej vybavnosti do 100% s ozelenenim minimalne 15%,
pre byvanie zastavanost do 70% s ozelenenim minimalne 30%; vytvorenie
verejnych priestranstiev typu ulica a namestie; vytvorit pas izolacnej zelene na
hranici so zastavbou rodinnych domov; ostatné prevazujice priestorové
usporiadanie je nepripustné;

— byvanie a zakladna vybavenost v polyfunkcii alebo samostatne a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vySSia alebo Specificka
vybavenost, ostatné funkéné vyuzitie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

V gasti.4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA v kapitole 4.4.6 Ostatné podmienky sa za bod 69) doplfiaju
body 70) a 71) v tomto zneni:

70) Realizaciu opatreni na eliminaciu a znizenie negativnych Gcinkov hluku z dopravy
na zastavbu v kontakte s jestvujicimi a navrhovanymi cestami zabezpec¢i stavebnik.
71) Subeh a polohové krizenie verejnych a neverejnych inzinierskych sieti s cestami I.
triedy rieSit po vzajomnej dohode buduceho investora zameru a spravcu cesty |. triedy
SSC.
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